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JNES PARA EL SUELO URBAND

~ Ambito de aplicacidn

LasA Normas Comunes para el Suelo Urbano son de
aplicacién en el &mbito definido en los planos por el
"Limite del Suelo Urbano".

Los terrenos que por el desarrollo del planeamiento,
fijando en las Normas, se incorporen al Suelo Urbanoc se
regirdn por su propia normativa.

1.2.- Condiciones para el desarrollo
D <k
2 % 1. El Suelo Urbano se desarrollard mediante tres férmulas
X distintas:
) i
= - a) Por aplicacién directa de estas Normas cuando se den
=3 las condiciones de solar sobre una parcela.
m(§ b) Por Unidades de Actuacién.
& o c) Por Planes Especiales.
E 8
2 e 2. Condiciones de los solares.
0 2
f %; Una parcela no podré ser edificada en tanto no merezca
= la calificacién de solar, =salvo que se asegure la
2 2 ejecucién simultdnea de la urbanizacién.
~§ by Una parcela tendrd 1la Condicién de Solar cuando
E‘%\O cuentecon los servicios de abastecimiento de agua,
5 g evacuacién de aguas residuales y suministro de energia
gjg i eléctrica, dgbiendo de estar, la via a.la que dé acceso la
= e'g / parcela, pavimentada la calzada y encintada la acera.
="
2,8‘8 | — Para autorizar la edificacién en una parcela, que no
;'g.s o > tenga la condicién de solar serd preciso que el
= 9 A 5 — interesado:
"g % O -
°>a:§ E a) En el momento de solicitar la licencia, se
%:g o O comprometa a realizar las obras de urbanizacidén vy
8 8:8 % edificacién simulténeamente.

= Ten )

T = O ; . y
g o= o ; b) Que constituya una fianza del 100% para garantizar
% g -/ las obras de urbanizacién.
=
g”v ¢) Que se comprometa a no utilizar los edificios en
R= % tanto no urbanice.
%jé Siempre gque una parcela proceda de la segregacién o

parcelacién de una finca matriz, ademids de cumplir las
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icondiciones expuestas, deberid de tener "apj,
| proyecto de segregacidén o parcelacién correspondie
“totalidad de la finca matriz.

R TR
g

o UNSION:

— ; 3. Condiciones de las Areas de Actuacidn Directa

Cuando por la parcelacién de una finca sea necesaria
la creacién de viales de acceso a las nuevas parcelas sera
\\necesario previoc a la solicitud la formulacién de un
"+ Estudio de Detalle que abarque toda la Unidad y un
{ilroyecto de Reparcelaciédn.

*4’$ Desarrollo de las Unidades de Actuacidén

ebif'~1a sy acif - ‘\ /

gg g ' =) ” Serd necesaria la elaboracién del Estudio de Detalle

= @ Q % correspondiente, o PERI si existe creacidén o modificacidén

e Ay .~ de nuevos viales.

g .8 =

5 g% 5. Desarrollo por Planes Especiales.

=

g%’é El desarrollo de las previsiones contenidas en las

é g g Normas para la instalacién de las infraestructuras
25 59 generales, podrd realizarse mediante la formulacién del
! ; iz g correspondiente Plan Especial.

Y v

g %‘E % Asi{ mismo, podr4n redactarse Planes Especiales para la
= 5 proteccién del medio urbano, para s8su conservacién vy
‘vé g & mejora, y en general para todos aquellos fines previstos
5o B % por l:-.} Ley del Suelo para los Planes Especiales de Reforma
= S E E Interior.
'f (5] .g < \O
[ S ~ e\
g9 : : . .
-8 g .gg 1.3.- Obligaciones de los propietarios de los terrenos
A, o
éi'o‘j‘zg §_§ ' 1. Cesiones de terrenos

::f“ = "k -
*J&s?g “Dg.go B g ~ Los propietarios de suelo urbano estidn obligados a
E %'2 %55 ° ceder gratuitamente a favor del Ayuntamiento la total
S22 e S 2k superficie de los terrenos destinados a viales, parques,
2 § gﬁ:".n Eﬂ jardines publicos y centros docentes, que se sefialan en
§ = gg ) las Normas.
Eos B |
SR S o j . Los Estudios de Detalle fijaran las areas de cesidn del
o E‘é ’Zi)’ g < E |7 15 % de suelo al Ayuntamiento para uso dotacional o como
:)5 g 8 reserva de suelo para fines de interés municipal.
~ b =
ig ggj'g Se obligard la elaboracién de Estudios de Detalle, o
5 §5§ PERT, ‘yswpor ilottante la fijacién de cesiones, en las
= g _é ‘ Unidades de Actuacidén Y en el resto de suelo urbano que
DR ST L requiera la ejecucién de nuevo viario.
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Anilzacion

Los propletarios de terrenos estan obligados a sufragar
los gastos que comportan las obras de urbanizacion.

Estas obras de urbanizacion alcanzaran no solo las

obras gue afecten al frente de la fachada del terreno
sobre el que =se va a construir, sino a toda la

infraestructura necesaria para dgque pueda prestarse los
servicios publicos necesarios para la consideracidn del
solar.

1, Conservacion v propiedad de la Urbanizacion

Los bpropletarios de los rerrenos estan obligados a
conservar v mantener los servicios urbanos a su coste,
aunque podran contar con la avuda del Ayvuntamiento en
funcion de las necesidades.

La urbanizacion queda en propledad del Ayvuntamiento.
4. Conservacion de los edificios

Los propietarios de los edificios tendran la obligacion
de conservarlos en las mejores condiciones de seguridad,
higiene v ornato, ajustando la edificacion existente a las
determinaciones 1mpuestas por estas Normas.

En particular guedan especialmente protegidos los
edificios catalogados e inventariados por el Ministerio de
Cultura v gue figuran en los planos de estas Normas. Para
tal efecto, antes de cualguier actuacion sobre ellos, se
procedera a informar al organismo oficial gque proceda para
legalizar dicha actuacion.

istemas de actuacion

if

El sistema de actuacion en el Sueleo Urbano es el de
cooperacion. No obhstante. en las Unidades de Actuacion,
podra obstarse por il s1stemna de  compensacion o
expropiracion, debiendo de tenerse =2n cuenta lo dispuesto
en los articulos 148 v 149 de ta Lev del Suelo.

Actuacion en el suelio: urbanizacaion

Cuando exista una calle prevista entre dos sectores
distintos v sea uno de ellos el primero en actuar, se
procedera de la siguiente forma:
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y /L/ /UA!Z Z]/. ..... //(/
tepha: Fl\Segretario,
_ Se eje

~\Ca parte 'pagada y adelantada por"el “Ayuntamiento se
ara mediante impuestos especiales al sector gque no
actuo en la urbanizacién y que resulté beneficiado por
ella.

3. Cuando este ultimo sector actite sobre su suelo,
estard obligado al pago de las cantidades restantes
para liberar al Ayuntamlento de los gastos que se
ocasionaron. ' e por ta ( ;

1.6.- Fondo maximo de parcela edificable

El fondo maximo de parcela urbanizable es de 30 m. en
las zonas de borde. \

Existen casos en los que esta distancia es superior,

guedando definida suficientemente en los documentos
gradficos (planos) que se presentan en estas Normas.

1.7.- Obligatoriedad de garaije

Excepto en el Casco Urbano (ordenanza 1), en el resto
del Suelo Urbano de uso residencial, serd obligatoria la
construccién de una plaza de garaje por vivienda.

3.6.- Retrangueos

Las edificaciones, cercados o vallados de los predios,
en contacto con las vias publicas, deberdn de situarse a
una distancia minima de:

Separacidn del cierre de la edificacién o
) cerramiento macizo

Car.Local-Travesia Mantiene alineacidn Mantiene alineacidn

Car .Local-No Traves 3 m 10 m

Camino Vecinal 6 m segin ordenanzas

Las distancias a carreteras se miden a la arista exterior de
la explanacién mas préxima.
En los caminos se mide al eje del vial.

* Para las calles, se establecen anchos, alineaciones y
retranqueos en los planos del provecto yv en las distintas

ordenanzas.
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