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CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DEEURBANIZACiOﬁ‘

W

5.1 .- Elnalidad
La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacidn

es determinar las condiciones técnicas minimas gue han de
cumplir las obras v provectos de urbanizaciodn.

5.2.- Grado de urbanizacion. Concepto de Solar

En cumplimientn de las condiciones establecidas por la
Lev del Suelo para los solares, los servicios urbanos
minimos exidilbles para calificar un terreno como solar
son:

-pavimentacién de las calzadas y encintado de aceras

—abastecimiento de agua

—evacuacién de aguas residuales

-suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

5.3.- Propiedad de las redes

l. Las redes de servicios urbanos se realizaran conforme
a los proyectos técnicos correspondientes. Quedaran de
propiedad del propietario de la red principal. Se debera
justificar la necesidad de establecimiento del servicio o
red v se desarrollara el estudio para comprobar la
adecuacion de la solucidon adoptada a las necesidades
previstas.

2. Las 1nstalaciones que sean promovidas por las entidades
locales (Juntas Administrativas o Avuntamiento) como
complemento de las realizaciones va establecidas o de la
edificacidn anterior al planteamiento, seran sufragadas
por aquéllas con la subvenciones gque fueran posibles.

3. Las nuevas realizaciones asi como las acometidas por
causa de nuevo planeamiento o de obras de nueva planta,
seran sufragadas integramente por los promotores gquedando
en propiedad del dueno de la red principal.

5.4.- Zonas verdes

) e Son espaclios a soportar, basicamente, especilies
vegetales. Ello no debe i1mpedir un tratamiento urbanizador
que permita su mejor uso.
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2. S1 los espacios son ; irPanizacidn deb
reducirse al establecimientyg ;o i‘f' ( am1nos v
acabado en arena o grava vy, &
bordillo o rigola. Las especies arboreas :
predominantes sobre suelo de cesped y de tipos autdctonos.

Se evitaran, al maximo, las edificaciones que solamente
podran ser las de mantenimiento o complemento. Se
procurara unificar en solo un edificio, s1 hiciese falta,
todos los servicios.

3. En espacios pequenos y, sobre todo, en los de propiedad
v uso privado, tal como el suelo de parcelas que quedan
libres después de su edificacién, debe basarse en tapices
de césped, macizos florales o arbustivos y/o zonas
horticolas. Las especiles arbéreas serdn de cualquier tipo
pero en concentraciones bajas salvo que se trate de
frutales o autdctonas.

Zonas Jibhres (excluidos viales)

i. Su destino es el de esparcimiento publico, espacios de
reunion, eto.

2. Podran ser pavimentados en todo o en parte, segdn su
finalidad. Esto no excluve la buena practica de colocar
especles arbdreas en sus correspondientes alcorques,
elementos vegetales, jardines, etc.

1. Se podra admitair alguna edificacion tipo kiosco de
musica, venta de periodicos, bar de temporada, aseos, eta.
siempre en consonancia con el fin propuesto v de tipo
transitorio o, al menos, de diseno muy ligero.

Orden de ejecucidn de viales

Antes de la pavimentacidén de nuevas viales seria
preciso que se encuentren resueltas las otras redes v,
fundamentalmente las de agua v saneamlento.

Gastos de urbanizacidn

1. A efectos de nuevos viarios, los gastos de urbanizacion
corresponden a los propietarios de las parcelas que den
fachada a los sistemas generales, v estos seran
proporcionales al ancho de fachada de cada parcela.
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El Ayuntamiento podrd intervenir en la financisdison de
urbanizacién para facilitar la actuacién de promotores
en viales que separan distintos sectores. Posteriormente
debera repercutir estas cargas:

a) a través de impuestos especiales

b) cobrando la totalidad cuando se actie en los otros
sectores.

3. En cualgquier caso, el Ayuntamiento podrd exigir, antes
de otorgar licencias de edificacidén, el compromiso por
\ parte de los promotores a pagar los gastos de urbanizacidn
1Y en su caso los depdsitos correspondientes.

/ Viales en general

1

L g - § ‘ Se atender&, en todo caso, a lo dispuesto en el
§ 9 9 2 Capitulo II de este documento para cada tipo de suelo.
'8ES .
g = & 5.8.- Viales en Suelo Urbano
s €285 : . .
T o =25 1. El trazado de la red viaria se ajustard a lo indicado
g 2‘2 en los planos.
- &=
g-g g 3 2. Aquellas vias no incluidas en el apartado anterior
el g deberdn dimensionarse de acuerdo con la intensidad de
“'§ ) trafico que vayan a soportar.
Fbs ~ |
=B e 3. Deberdn tener un ancho minimo de 8 m. de los que un
§ g = minimo del 25% se destinar4 a acerar (1,00 m. minimo cada
50 % % una, mds bordillo limite)
28 E 2
t g‘g\c | 4. No obstante, aquellas vias que sean necesarias
L. g;s.g % exclusivamente para dar acceso a las parcelas, tendr4 las
i § §'§-8 caracteristicas minimas siguientes:
i e o e
S g Eﬂg la . A. Vias que dan acceso a menos de 10 viviendas, tendrén
;’-”;{?.8 S " un ancho minimo de 6,5 m. entre alineaciones, siendo
7 .“9& jg‘”% &5 % necesaria la separacién entre acera (0,75 m) y calzada.
8§ b
’,,;S *g %h?g I B. Vias que dan acceso a mds de 10 viviendas,
3 é g By E _____ respetardn el ancho minimo de calzada y acera, siendo
1 6 5B a9 ' la longitud maxima del fondo de saco de 50 Mope (COM "GN
L. g:§ ) ) didmetro minimo del fondo de 15 m.
JEE < S - .
] %'2 3 <‘h%ﬁ . La calzada se compondré de la correspondiente apertura
. EE = [= & eicaja, sub-base, capa anticontaminante Yy terminacién de,
¢ & 8)5 R al/menos, 20 cm. de hormigén. Estarsd preparada para el
A g 3'5 ; ,paso de vehiculos de hasta 8 Tm., e incluso de 20 Tm. en
. §-5 £ -determinados viales.
1582

6. Las aceras se compondrin de una solera de hormigén H-
150, en masa, sobre la sub-base. Se rematar&n con bordillo

[
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.9.- Carreteras en zonas no consideradas como travesias

El retrangueo de la alineacién de edificios vy
cerramientos macizos de parcela (fabricas opacas con
altura superior a 50 cm.) respecto a la arista exterior de
la calzada de las carreteras que atraviesan la poblacidn,
sera de 10 m. minimo. Los 3 primeros metros son de dominio
publico.

En la documentacién de planos figuran las  zonas
conslderas como travesias, VvV las que no.

5.10.- Viales en Suelo Urbanizable

En Suelo Urbanizable, si la urbanizacidn responde a la
ejecucion de un  Plan Parcial, se ajustara a las
determinaciones mas exigentes de este v a la norma de
Suelio Urbano.

$1 por el contrario, el vial se basa en alguna

actuacidn gue eqgquipare el suelo ai No Urbanizable, se
sometera a las especificaciones para este fipo de suelo.

S lalve S amilic = el s e e e

l. In suelo No Urbanizable, las actuaciones que i1mpliguen
la creacién de viales o el mantenimiento de los
existentes, con categoria de autopista, autovia, carretera
o camino veclnal, se ajustara a lo previsto por la
Diputacién o por el MOPT, para el tipo de vial dque

corresponda .

2. Para el caso de caminos de Concentracidn Parcelaria, se
estara a lo dispuesto por este servicio, respetando un
minimo de 6 m. al eje del camino por cada lado.

En el caso de la® futura circuanvalacion del nucle
urbano, la distancia al eje sera de 7 m. por cada lado. en
caso de vallado, este se situarda a 2 m. del limite antes
senalado.

)
0

b

3. Las pistas forestales, tanto en su apertura como en
conservacién se ajustaran a los tipos utilizados por el
Servicia de Montes.
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4. Para cualgquier otro caso, Sera- prph;ﬁa la ﬁavampntdc1on
de un ancho de seils metrds con r@fu9:~d§dp 0, %
lados, como contencion dé‘l‘

4

; é(uneta
apertura de caja, relle\o,“compactado v dnbl rlego
asfaltico. Todas estas caracteristicas serdn minimas.

] vial fuese para algun uso exclusivo gque exija
capacidades, tanto en galibo como en resistencia,
starda a lo necesario para su uso.

6. Se respetaran las vias pecuarias en su trazado y en sus
dimensiones, segun la informacidn de los planos.

Abastecimiento de agua
1. En las previsiones de los planes v provectos de
urbanizacion, ei calculo del consumo diario medio se

realizara a base de dos sumandos:

- Agua potable para usos domesticos, con un minimo de
200 litros/habitante/dia.

- Agua para riegqos, piscinas y otros usos a tenor de
las caracteristicas de la ordenacidn.

En cualguier caso, la dotacidn por habitante v dia no
sera inferior a 250 litros. El consumo maximo para el
cialculo de la red se obtendra multiplicando el consumo
diarioe por 2,5. De esta manera se obtendran las
dimensiones precisas seqgun calculo.

Sera precliso demostrar, por medio de la documentacidn
legal requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal
suficiente, bien sea procedente de la red municipal o
particular existente o de manantial propio.

Salvo excepciones justificadas, las redes conectaran
| servicio municipal de distribucion de agua.

2. Deberan acompanarse 1gualmente el analisis quimico vy
bactereoioaico de las aguas, asi como el certificado de
aforo realizado por nn organismo oficial, en el caso de
captacidn no  municipais. Este sera el caso de las
instalaciones Agropecuarias ubicadas en suelo no
urbanizable

. El material de las tuberias podra ser de fibrocemento
reftorzado PVC (tipo Sayplen) , fundicion O hierro
galvanizado con proteccion catodica, aungue siempre acorde
a las especificaciones técnicas que dicte el Avuntamiento.

Se prohibe el hierro negro, cobre v plomo.
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4. Acometidas
En suelo urbano v urbaniza
acomet1das para edificios,
acomodados al planeamiento,
del sueio.

se Aauntorizaran
que  sea;. Su uso
1o v calificaeion

Se toleraran las acometidas a los edificros existentes,
auncue estén declarados "fuera de ordenacion”.

5. Deposito

La capacidad minima de almacenamiento sera la doble del
maximo consumo diario. De esta manera se podra disponer,
en caso de averia en la captacidn, de al menos dos dias
para solucionar el problema del abastecimiento.

El deposito contara con la sunficiente altura e con los

mecanismos de presion suficientes para garaantizar el
correcto abastecimiento de agua al territorio gque sirva.

Evacuacion de aguas residuales v pluviales

Se ex1gira en todos los casos una red de alcantarillado
unitaria O separativa, segun convendga a las
caracteristicas del terreno v de la ordenacidn.

Las aquas residuales verteran a colectores de uso
publico para su posterior tratamiento de las depuradoras
municipales. En los sectores donde la topografia del
terreno no permita esta solucion v el vertido de aguas se
realice a alguana vaguada, arrove, =te. deberia proveerse la
correspondilente estacion depuradora v edar olaramente
egspecificado el régimen econdmico de mantenimiento de la
misma. Oneda prohibido el vertido de aguas no pluviales,
cualgquiera que sea su origen a cauces o aArrovos sin la
debida depuracion.

Se prohibe expresamente el uso de fosas seéepticas
Suelo Urbano. En Suelo Urbanizable, cuando se trate
actuaciones de planeamiento, se estarda a lo dicho para
suelo urbano.

D D
— 1 3

Las redes se realizaran mediante canalizacion tubular
de cemento centrifugado con seccidon minima de 0,30 m. v
profundidad minima de I 208 mte en el punto mas
desfavorable. También podra emplearse tuberias de P.V.C.
reforzado.

La dotacion de aguas residuales sera igual que la de

abastecimiento de agua. Para aguas pluviales se considera
como minimo 30 litros/sea/hab.
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Fl trazado se realizard: por
- e
espacios publicos.

Se 1nstalaran camara de descarga
red de 0,5 m'., de capacidad minima.

5

Las pendientes minimas de los ramales seran de 1%.

Red de enerqgia eléctrica v alumbrado

1}

l. La red de Baja Tension cumpliria con el Reglamento
Electroteécnico correspondiente v con las Instituciones MI
BT que le complementan.

El tendido electrico deb

2. La necesidad de potencia para las areas de uso global
residencial o mixto, sera como minima de 0,80 Kw/hb. Sin
embargo, siempre gque se Justifique debidamente la demanda
pormenorizada de las distintas utilizaciones de la energia
electrica, se podran adoptar otras dotaciones diferentes
a las citadas anteriormente,

{. La demanda puede ser cublerta slempre que se 1nstalen
los suficientes transformadores, equidistribuidos en los
sectores, conectados a la red de alta.

4. El alumbrade publice debe contribuir a c¢rear un
ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana,
s1n deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola
slempre cue sea posible. La luminosidad minima sera de 10

Laxi.

Sus componentes visibles armonizaran SO las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de
la 1luminacion satisfara los objetivos visuales deseados.
Sera recomendable la instalacidén de luminarias de color
corregidos dque permitan la diferenciacidn cromatica
nocturna .

50 Las luminarias seran con baculo ¥ del tipo
antivandalico o de fundicidn, v se aconseja cuenten con
dispositivo de reloj horario.

Tellefania

Las lineas telefdnicas seran subterraneas. En el Casco
Antiguo el Avuntamiento podra autorizar el tendido aéreo,
siempre gue justifique la dificultad de su enterramiento
v cuando ta linea no afecte esteticamente al ambiente
urbano. Se estara a lo dispuesto por el Ayvuntamiento.
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