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CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES SOBRE EQS‘IN

STRUMENTOS
PLANEAMIENTO ¢ b

4.1.- Tramitaciodn de expedientes urbanisticos

—= 1. Los expedientes urbanisticos, sean del tipo que sean,
quedan sometidos a la previa aprobacién del Organismo
competente, segun su tipo.

2. En cualquier caso, es el Ayuntamiento de Alcabdén el
encargado de la recepcién de la documentacidn v sera,
asimismo, dguien encauce el tramite preciso.

Dicho tramite se desarrollara conforme a la Ley
vigente .

3., Asimismo, dichos expedientes deberan contener la
documentacidon, contenido v determinaciones minimas de los
distintos instrumentos cque 1intervienen en el desarrollo
del planeamiento de acuerdo con las disposiciones de la
Ley del Suelo.

4.2.- Adecuacidn _al medio ambiental v paisajistico

= 1. Toda actuacion en el municipio debera tener muy en
cuenta la adecuacidn a los tipos edificatorios de la zona.

~ En este sentido, se deberan adecuar a las ordenanzas de
edificacion vy normas de urbanizacidén de las presentes
Normas .

= 2. Precaucioén especial debe ser la del mantenimiento del
medio ambiental v paisajistico. En este sentido es preciso
la presentacién de los oportunos estudios de impacto
ambiental v repercusidén ecoldégica asi como de las medidas
correctoras para eliminar dicho impacto y repercusiodn.

- 4.3.- Suelo urbano de Actuacidn Directa

En Suelo Urbano de Actuacidn Directa se podr& proceder
= a la edificacidén con la sola obtencidn de la licencia
correspondiente sobre un provecto redactado dentro de lo
especificado por las Ordenanzas de Edificacidén y Usos
adjuntas a la presentes Normativa.
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4.4.- Provecto de Edificacion

1. Documentacion:

Los = proyectes de obra de
determinaciones necesarias para la definicidon comp
la obra gue. se propone, haciendose especial mencidn al
cumplimiento de las condiciones del planeamiento que les
fuese de aplicacion. Estas determinaciones vendran
expuestas en la siguiente documentacion minima debiéndose
presentarse dos ejemplares:

a) Memoria

b) Presupuesto estimativo
c) Planos

4.5.- Suelo Urbano en Unidad de Actuacion

1. En Suelo Urbano en Unidad de Actuacion serd preciso la
previa urbanizacidén, para ello se debera presentar el
correspondiente provecto de urbanizacion que complemente
la existente para la obtencidén de la preceptiva licencia.
Ejecutadas las obras de urbanizacidn conforme al provecto
aprobado, el suelo pasa a ser de Actuacidn Directa.

Estas obras de urbanizacion se efectuaran por alguna de
las modalidades establecidas en los articulos 40 y 41 del
e}

¥

Reglamenta de Gestidn Urbanistica.

i. La fianza economica senalada en el articulo 40 citado
se depositara por el vaior del presuvuesto de las obras de
urpanizacion mas un 157 del mismo. Ademas este ultimo
porcentale se prestard siempre en metalico.

4.6.- Adecuacion del planeamlento a circunstancias reales
Para la adecuacion del planeamiento vigente a
circunstancias reales sin modificacion de alineaciones,
rasantes 1 edificabilidad, sera suficiente la
presentacion, tramlitacion y aprobacidn de un Estudio de
Detalle.
4.7.- Planes Especilales de Reforma Interior

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior serviran para
actuaciones de planeamiento en suelo urbano.

Se ajustaran tanto en sus determinaciones como en la
documentacion precisa a los senalado en ita Ley del Suelo.
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Tendran como cometido lé’r@fmrma/lnterlor €n suelo

urbano, la ordenacidn de ‘ohjunfns ;a;ﬂulf@ dnicos,
higtorices y/o  artlisticos, de. Aareas
concretas mejora del medio atural vy

OUdlesqulera otras finalidades analnqas.

2. Para la apertura de viales no previstos en el
planeamiento o cualquier otra modificacidn que se pretenda
en suelo urbano, serda preciso redactar, tramitar y que se
sancione positivamente un Plan de Reforma Interior.

3. El ambito del Plan Especial abarcara insulas completas
que vendran delimitadas por viales previstos en las
Normas, Sistemas Generales, Suelo Apto para Urbanizar v/o
Suelo no Urbanizable.

Dicha zona debera ser de clasificacion y calificacion
homogénea, o de i1ndustr agropecuaria y residencial.

4. La edificacidn prevista en el Plan no podra superar las
previsiones contenidas en las presentes Normas. Tampoco se
podrédn aumentar las alturas vy, los minimos © maximos
dimensionales de los edificiros ¥, en general, 139
caracteristicas tipoldgicas establecidas en las Ordenanza
de edificacidn.

5. Se deberan presentar por escrito los compromisos

adgquiridos entre urbanizadora, propiedad, vy Avuntamiento,
y demas participantes si1 los hubiere.

Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle servirdn para adaptar o
reajustar las alineaciones y rasantes. También podran
reordenar los volamenes v completar la red de
comunicaciones con aquellas vias i1nteriores que resulten
necesarias para facilitar el acceso a la edificacidn
interior que se proponga en el propilo Estudio de Detalle.
Todo ello dentro de lo preceptuado en las presentes Normas

o, en su caso, del planeamiento pormenorizado.

2., No se establece superficie minima para la redaccidn de
un Estudio de Detaile. En cualquier caso su area estara
delimitada por elementos fisicos naturales o artificiales,
no admitiéndose coma tales, los linderos entre fincas
contiguas.

El Area estudiada tendra gue tener un suelo con 1gual
alasificacronsy calificacion.
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3. No se podra superar la: en las \
Normas .
No se podran modificar : risticas tipoldgicas
que se establecen en las Ordenanzas de edificacidén de las
presentes Normas.

4. Todas las parcelas propuestas por el Estudio de
Detalle, deberan dar frente, en la dimensidn establecida
por la Normativa, a alguna de las vias publicas definidas
por estas Normas o por los Planes Especiales.

5. Se deberan presentar por escrito los compromisos
adguiridos entre urbanizadora, propiedad, y Ayuntamiento,
v demas participantes s1 los hubiere.

6. Contendran la siguiente documentacidn:

a) Memoria justificativa

b) Compromisa de cesidn, s1 procede, de terreno al
Ayuntamiento.

c¢) Planos escala adecuada.

d) Compromiso adquirido.

Provecto de parcelacidn o reparcelacion

Se entiende por provecto de parcelacidn el instrumento
urbanistico gque define la divisidén simultanea o sucesiva
de una finca.

For provecto de reparcelacion se entiende el
instrumento urbanistico que define la agrupacion de fincas
comprendidas en una unidad de actuacion con adjudicacidn
de las parcelas resultantes de distribuir justamente los
beneficios v cargas del planeamiento.

Estos provectos deberan de documentarse de la manera
siguilente, presentiandose por duplicado:

- Memoria en la gque se indicaran la justificacidén v el
cumplimiento de las presentes Normas, se dara relacidn
de los propietarios, con la superficie de la parcela,
se hard referencia a los servicios existentes v a los
cque fuesen necesarios implantar o completar.

- Compromiso de cesién, si procede, de terrenos.

- Planos a escala adecuada.

- Compromisos entre Ayvuntamientos y propietarios.
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4.10.~- Suelo Apto para Urbanizar

Gn

»'1ba;é7uhbaélzar, sera precisa
la redaccion del correspondientesPlan Parcial ajustado a
lo preceptuado en la Ley d&l Suelo y Legislacién/
concordante. " 5

4.11.- Planes Parcialcs

Los Planes Parciales habran de contener, como minimo,
las determinaciones cque se senalan en los articulos 111 y
116 de la Ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del
Reglamento de Planeamiento v en estas Normas, en especial
en los aspectos gque se senalan especificamente para cada
uno de los sectores gque se han de desarrollar mediante
— este instrumento. Sus determinaciones se expondran en los

documentos correspondientes debiendo de presentarse cuatro
ejemplares.

4.12.- Suelo No Urbanizahble

A 1. Las actuaciones de planeamiento no tienen cabida en
este tipo de suelo.

s 2. Es posible la actuacidn edificatoria directa siempre
que se trate de explotaciones o servicios directamente

vinculados oM actividades pPrimarias: agricultura,
ganaderia O montes. En este caso, la edificacidn
residencial sera consecuencia de la actividad. En ningun

caso se podra auteorizar la edificacion residencial como
elemento basico de la actuacidn que se pretende.

3. Solamente es posible la actuacidn puntual de edificios
de servicios, dentro de las especificaciones del articulo
16 de la Ley del Suelo, Texto Refundido.

En el caso de ser necesarias actuaciones fuera de los
. limites de dicho articulo, serd precisa la revisidn de las
actuales Normas Subsidiarias.

4. En cualgquiler caso, esto se plantea desde un punto de

— vista general va gue la posibilidad edificatoria se
encuentra regulada, a su vez, por la calificacion del
suelo cque puede llegar a prohibir cualguier tipo de
ceonstruccion.
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