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2.1.- Actividades sujetas a lice @bmpetencia,Municipal

)

<

S =

La competencia municipal en materia de intervencién del
uso del suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de
las distintas actuaciones a la legislacién y al
planeamiento aplicables, asi como restablecer, en su caso,
la ordenacidén infringida. Las licencias se otorgaran de
acuerdo con las previsiones y determinaciones de la ley
del suelo Y de estas Normas Subsidiarias del
Planteamiento.

La intervencidén municipal del uso del suelo se ejerce
mediante los procedimientos sigulentes:

a) Licencias urbanisticas

b) Ordenes de ejecucidén o de suspensién de obras u
otros usos.

c) Inspeccidén urbanistica

1. Estan sujetas a previa licencia todas las actividades
y obras enumeradas en el articulo 12 del Reglamento vy
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

2. Con caracter enunciliativo y no limitativo estaran
sujetas a licencia, conforme a lo dispuesto en el articulo
242 de la Ley del Suelo, los actos relacionados en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica:

- Las parcelaciones urbanas.

- Las obras de urbanizacidn.

- Los movimientos de tierras.

- Las obras de nueva planta.

- La modificacién de estructura o aspecto exterior de
las edificaciones.

- Las modificaciones de estructura que no lleven
consigo la alteracién del aspecto exterior.

- La primera utilizacién de los edificios.

- La modificacidén de la utilizacidén de los mismos.

- La demolicidén de construcciones.

- La colocacidén de andamios en la via publica.

- El1 vallado de solares o terrenos.

Licencias urbanisticas

La sujecidén a licencia urbanistica rige sin excepcidn
para las personas y entidades privadas, y para las
Administraciones publicas distintas del Ayuntamiento de
Alcabén, aun cuando las actuaciones sujetas afecten a
terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico.
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1. Los proyectos de
legislacidn vigente vy,
Industrias Molestas, Nocivas,
Instalaciones de Baja Tensidn,
combustidén, etc.

2. Todo edificio antes de ser ocupado por su usuario
deberia ser revisado por la persona en quien delegue la
corporacién. Para ello debera solicitarse dicha inspeccidn
por el promotor. Serd tramite imprescindible para la firma
del contrato de suministro de agua.

3. Para las obras de mantenimiento, tales como retejados,
repintados, reparaciones, etc. sera suficiente la
presentacién de una instancia acompahada de presupuesto
del industrial que vaya a hacer la obra.

4. Para obras de mantenimiento que afecten a fachadas,
estructura o cambio de uso, serd preciso, ademas de la
instancia y el presupuesto, el certificado de un técnico
competente que se haga cargo de la direccidén de la obra y
se responsabilice de la misma, previo tramites aoportunos.

5. Toda obra de nueva planta, de aumento o disminucién del
volumen existente, demolicidén, excavacidn, explanacidn,
cambio de uso, etc. estid sujeta a la previa concesidn de
la licencia de obras para cuya obtencién sera precisa la
correspondiente solicitud acompanada del proyecto para la
obra firmado por técnico competente. Para la obtencidén de
licencia sera suficiente la presentacion del proyecto
biasico, pero no podra ser comenzada la obra sin haberse
presentado el proyecto de ejecucidn y pagados los derechos
y tasas de la licencia, asi como la direccidén de obra
firmada por los técnicos competentes.

Procedimiento para la obtencidédn de licencias

El procedimiento para la obtencidén de licencias se
ajustaria a lo prevenido en la vigente legislacidn de
Régimen. Local.

Contenido de la solicitud de licencia

1. La solicitud de licencia debera contener, al menos, las
siguientes i1ndicaciliones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en
su caso, ademas, de la persona que los represente.
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b) Situacidn de la finca e 1ir :
instalacién para la que se solic N \ S

c) Las demas circunstancias que, Ssedgun la lndg\ e la
operacidén, obra o instalacidén se disponen en los articulos

sigulentes:
d) Lugar, fecha y firma

) Corporacién o Autoridad a la que se dirige.

®

2. Con la solicitud de licencia se representaran los
siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico, adecuado a la operacidén, obra o
instalacién con la precisién y alcance suficientes para
valorar, juntamente con los otros documentos, la
procedencia de la licencia. El Proyecto estara visado y
compuesto por:

- Memoria en la que se describa la operacidén, obra o
instalacién con la precisidén y alcance suficientes.

- Planos de situacidén y de emplazamiento a escalas,
respectivamente, 1/2.000 y 1/500, o excepcionalmente
mas reducidas si las medidas del dibujo lo exigiesen.

- Plano o planos que representen lo gue se pretende
realizar, a escala no inferior a 1/100 o
excepcionalmente mas reducida si1 las medidas del dibujo
lo exigiesen.

b) Cuando la operacidén, obra o instalacidédn no requiera,
por su naturaleza, la elaboracion de un Proyecto Técnico
con el contenido que se expresa en este articulo, o dicha
naturaleza o las circunstancias de lo solicitado no
permita o no justifique la redaccion del Proyecto con el
expresado contenido o c¢on las precisiones de escala
establecidas, se explicara en la Memoria la razon del
contenido que se dé al Proyecto.

c) Direccén de obra que la asistira.

Presentacidon de la peticidn de licencia

1. Las solicitudes de licencia se presentaran en el
Registro General del Ayuntamiento de Alcabdén. La misma
debera ir acompanada de tantos ejemplares de la

documentacién indicada como organismos hubiesen de
informar la peticidén, siendo generalmente dos.
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uhiéra los datos que se
han sefialado o faltara el reintegroi‘debido, se requerira
a quien lo hubiese firmado para qué, en un plazo de quince
dias, subsane la falta o acompahne los documentos
preceptivos con apercibimiento de gue, si1 asi no lo
hiciese, se archivarid el expediente sin mas trémite.

2. En el plazo de diez dias siguientes a la fecha del
Registro se remitirdn los duplicados a cada uno de los
aludidos organismos para su supervisién, o al técnico
superior municipal, para su informe y cotejo con respecto
al Planeamiento en viigor.

3, Si resultasen deficiencias del proyecto técnico
subsanables, se notificaran al peticionario para que antes
de guince dias pueda subsanarlas.

4, Las licencias para obras menores habran de otorgarse o
denegarse en el plazo de un mes y las de nueva
construccién o reforma de edificacidén en el de dos, a
contar desde la fecha en gque la solicitud hubiese
ingresado en el Registro General, salvo causa muy
jJustificable.

5. El cémputo de estos plazos guedara suspendido durante
los quince dias gue sehala el numero 3 de este articulo.

2.6.- Contenido de las licencias

1e Cuanto se dispone en estas Normas respecto a
condiciones de edificabilidad y uso, y otra naturaleza, se
entendera incluido en el contenido del acto del
otorgamiento de la licencia. Los titulares de licencias
deberian, ademas, aceptar el contenido implicito, gue es el
definido en estas Normas, segun la clase y destino del
suelo y las condiciones de edificabilidad y uso, ademas de
las normas que disponga la Ley del Suelo para la
otorgacién de licencias.

2. No podran Jjustificarse las vulneraciones de estas
Normas en el silencio o insuficiencia del contenido de la
licencia. El promotor, el empresario v el técnico director
de las obras podran dirigirse a la Administracidén que
concede la licencia en solicitud de informacién, gque
debera facilitarse en el plazo de guince dias.

3. Todo expediente de concesidn de licencia constara de
informe técnico.

4., Las condiciones especiales se haran constar en el
documento al gque se incorporo o mediante el cual se
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formalice o notifique la ljcencias:
5. A la licencia se unira, como-expresioén grafica de su
contenido, un ejemplar del proyecto aprobado con la firma
del facultativo municipal v el sello de la corporacidn,
que prevalecera sobre cualquier otra descripcidén de la
obra o instalacién autorizada.

Plazos

1. Las licencias relativas a obras e instalaciones
determinaran el plazo en que deban concluirse. Dicho plazo
serid el propuesto por el solicitante si la Administracidn
Municipal no lo considera excesivo. En otro caso, sehalara
en que se considere suficiente segun la naturaleza e
importancia de la obra que deba ejecutarse.

2, El plazo para la conclusién de las obras e
instalaciones se contara desde la iniciacidn efectiva de
éstas, que salvo prérroga, debera realizarse en el plazo
de seis meses, contando a partir del dia siguiente a la
notificacidén del otorgamiento de la licencia.

Obligaciones del titular de la licencia

1. La licencia de ebras obliga a su titular, sin perjuicio
de los demas deberes senalados en la ordenanza, a lo
sigulentes

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la
Adminlistracion Municipal Como consecuencila de las
actividades autorizadas en ella.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro
del plazo de conclusidén de la obra.

c) Reparar e indemnizar los dafios gque se causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la
via publica, tales como aceras, pavimentos, bordillos,
farolas, rétulos vy placas de numeracidn, Arboles,
plantaciones, alcorques, parterres, bancos, marquesinas,
barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias
de servicio, camaras subterraneas, minas de agua,
canalizaciones y demas elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de conservacidén la

valla de precaucién, durante el tiempo de duracidn de las
obras.
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2. Para garantizar el
senaladas en el apartado
municipal podra fijar en a cantidad que el
solicitante habra de depositar de garantizar®eepaval
bancario previamente a la concesidén de la licencia, cuyo
importe sera como minimo el doble del coste de
construccidén de la acera reglamentaria correspondiente a
la finca.

obligaciones
Administracién

3. Las licencias se conceden sin perjuicios de terceros,
lo que obliga a las partes a su entendimiento fuera de la
actuacién municipal.

4. En los casos en que la calzada carezca de delimitacién
de acera, se considerara, a efectos del calculo a que se
refiere el parrafo 2., la octava parte del ancho de la
calle.

_,

|t

ilencio Administrativo

Cuando en aplicacidén de la legislaciéon vigente, un
peticionario considere concedida la licencia de obras por
acto presunto, en virtud del silencio administrativo,

debera dirigirse por escrito al Ayuntamiento dentro de los
tres meses sligulentes a la fecha en que la concesidn pudo
presumirse, requiriendole para que, en el plazo de un mes
resuelva:

a) Bien declarar implicable el silencio administrativo
positivo.

b) Bien tener por expedida la licencia sin perjuicio de la
ulterior concesidén del preceptivo permiso de 1inicio de
obras, previa la aprobacién del proyecto ejecutivo y demas
requisitos pendientes.

Competencia v formalizacidn

La competencia para otorgar las licencias corresponderd
al Ayvuntamiento, salvo en los casos previstos por la Ley
del Suelo.

Los documentos en que se formalicen las licencias y sus

posibles transmisiones seran expedidos por el Secretario
de la Corporacion.
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. . . ol e A : N
Caducidad, suspension y renovacion_ de JAcencias de obras

%

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los
efectos por el mero transcurso de los plazos gque a
continuacion se senalan, salvo las posibles prorrogas que
agqui se 1ndican:

a) Si no se comenzasen las obras autorizadas en el plazo
de seis meses a contar desde la fecha de notificacion de
su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de
inicio cuando fuesen de eficacia diferida.

Por causa Jjustificada v por una sola vez, podra
solicitarse la prorroga de una licencilia en vigor para un
nuevo periodo de sels meses.

b) Si una vez comenzadas las obras gquedaran interrumpidas
durante un periodo superior a tres meses, pudiéndose
solicitar prérroga de tres meses por una sola vez y por
causa justificada.

c) Salvo causa debidamente justificada, si1 se incumplieran
los plazos parciales de ejecucidn senalados en el proyecto
aprobado, de forma gque haga imposible la terminacidn en el
tiempo previsto ampliado con las proérrogas en su caso
concedidas.

d) Si no se cumpliera el plazo de terminacidén habiendo
dispuesto las obras de alguna de las prorrogas
contempladas en los apartados a) v b) de este numero. De
no contar con prorroga anterior v habiéndose alcanzado la
ultima fase, podrad solicitarse una definitiva por plazo
adecuado no sSUpPerior a sels meses.

e¢) Las licencias presuntas, por el transcurso del plazo de
tres meses s1in que el peticionario formule el
requerimiento correspondiente.

Las prorrogas deberan solicitarse antes de que
finalicen los plazos respectivos.

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del
titular o sus causahabientes a solicitar nueva licencia
para la realizacidn de las obras pendientes.

2. Se dispondra la suspensidn de eficacia de una licencia
de obras en curso cuando se compruebe el incumplimiento de
sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios
municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los
defectos observados. La licencia caducara s1 la
subsanacidén no se lleva a cabo en los plazos que al efecto
se fijen.
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3. Las obras que se ejecutEn ’
caducada o suspendida, salvo leos . trabajegs de seguridad vy
mantenimiento, se consideraran come ‘autorizadas, ‘dando
lugar a las responsabilidades pertinentes por obras
realizadas sin licencia, y a las medidas ejecutorias que
procediesen por apertura de expediente sancionador o
similar.

4, Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se
adopten nuevos criterios de apreciacidn que lo
justifiquen. Asimismo podran llegarse a la renovacidn
cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron su
otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones dque, de
haber existido en su momento, hubieran justificado la no
concesidén de la licencia.

Plazo de ejecucidn

e El incumplimiento del plazo para la ejecucidn
comportara en todo caso:

a) La necesidad de solicitar prérroga del plazo de
ejecucion con devengo de las correspondientes tasas.

b) La adaptacioéon de la obra o instalacién a las
modificaciones de la normativa incluso de indole técnico
constructiva, gque se hubiera aprobado con posterioridad a
la concesidn de la licencia de que se trate, en lo sea
compatible -con el estado real de la obra y, la precision
para continuar las obras, de obtener licencia de
adaptacién, con devengo de tasas, como si1 de nueva
licencias se tratase.

2. El plazo de prérroga serda fijado por el Ayuntamiento,
teniendo en cuenta el estado de las obras y la complejidad
de las pendientes de realizar, y en su caso, la alegacidn
que sobre este extremo se formule u Jjustifique en la
solicitud de prérroga.

3. El incumplimiento de los plazos nuevamente concedidos
llevard implicita la caducidad de la licencia, sin derecho
a indemnizaciodn.

4. Lo establecido en este articulo lo es sin perjulcio de

la aplicacidén de la normativa vigente sobre suspension de
licencias y edificacidén forzosa, o de la gque proceda,
segin la naturaleza de la licencia de que se trate.
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Las licencias de obras podran trans irse dando cuenta

de ello por escrito al Ayuntamiento. Si las - obras se
hallan en curso de ejecucidn, debera acompanarse un

informe de técnico competente, en el que se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por
ambas partes. Sin el cumplimiento de estos regquisitos, las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la
licenc1ia seran exigibles i1ndistintamente al antiguo y al
nuevo titular de la misma.

(%)

.14.- Ordenes de ejecucidn y suspension de obras v otros usos

L. Mediante las ordenes de ejecucidn vy suspension, el
Avuntamiento ejerce su competencia en orden a lmponer o
restablecer la ordenacién urbanistica infringida, a exigir
el cumplimiento de los deberes de conservacidén en materias
de seguridad, salubridad y ornato de los edificio e
instalaciones y a asegurar, en su caso, la eficacia de las
decisiones gque adopte en atencidén al 1interés publico
urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones
generales vigentes.

<

2. El incumplimiento de las o&rdenes de ej
suspensidn, ademas de la responsabilidad disciplinari
proceda por infraccion wurbanistica, dara luga
ejecuc1on administrativa subsidiaria, gue sera con cargo
a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus
deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a la
jurisdiccion penal cuando el incumplimiento pudiera ser
constitutivo de delito o falta.

3. El 1ncumplimiento de las érdenes de suspensidn de obras
implicara por parte del Avuntamiento la adopcidn de las
medidas necesarias que garanticen la total interrupcidn de
la actividad, a cuyos efectos podra ordenar la retirada de
los materiales preparados para ser utilizados en la obra
v la maguinaria afecta a la misma, proceder por si a su
retirada en caso de no hacerlo el interesado o precintarla
e 1mpedir definitivamente los usos a los diera lugar.

2.15.- Solicitud de adinecaciones

Antes de solicitar la licencia de edificacion, se
solicitara el deslinde de los terrenos con los espacios
publicos de todo tipo.

La solicitud ird acompanada de un plazo de situacidn de
los terrenos a escala 1/2.000 v un plano a escala 1/500
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alineacion oficial, 3

A - ™ o stoen 5 ‘ﬂﬁ—-
rhdilcara, en su caso, : S de Cesl@nm”al
Ayuntamiento.

Inspeccidn urbanistica y cédula urbanistica

La inspeccidn urbanistica se ejercera por los &érganos
centrales Yy locales, dentro de sus respectivas
competencias definidas por la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacidén Urbana.

La cédula urbanistica es el documento acreditativo de
las circunstancilas urbanisticas gque concurren en una
finca. Su contenido sera el expresado por el articulo
168.3 del Reglamento de Planeamiento.
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